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KLICOVE INFORMACE PRO INVESTORY
CS NEMOVITOSTNIi FOND

otevieny podilovy fond, REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.

Tfida CZK C _ ISIN: CZ0008472545 | Tiida CZK DPM C

ISIN: CZ0008475373 | Tfida CZK €S C _ ISIN: CZ0008476132

V tomto sdéleni naleznete kli¢ové informace o CS nemovitostnim
fondu. Nejde o propagacni sdéleni; poskytnuti téchto informaci
vyZaduje zékon. U&elem je pomoci Vam lépe pochopit investovani
do tohoto fondu a rizika s tim spojena. Pro informované rozhodnuti,
zda investici do tohoto fondu provést, Vam doporucujeme se s timto
sdélenim seznamit.

Investi¢ni strategie

CS nemovitostni fond, otevfeny podilovy fond, REICO investigni
spoleénosti Ceské spofitelny, a.s., je specialnim fondem nemovitosti.
Obhospodarovatelem fondu i jeho administratorem je REICO
investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s., IC 275 67 117, ktera
patti do konsolidadniho celku spolegnosti Ceska spofitelna, a. s.

Podilovy fond ma za cil konzervativni zhodnoceni vlozenych
prostfedkl podilnikU, pfi¢emz tézisté vynosu podilového fondu tvofi
hodnota nemovitosti ve fondu a pfijem z jejich pronajmu. Podilovy
fond je ze své povahy zaméfen na investice do nemovitosti a
nemovitostnich spole¢nosti, které mohou tvofit az 80 % majetku ve
fondu. V ramci tohoto zaméreni nejsou fondem striktné sledovana
uzsi koncentrace na urCité hospodarské odvétvi. Z hlediska
geografického se podilovy fond soustfedi na nemovitosti na uzemi
Ceské republiky, na Gzemich &lenskych statt OECD a na uzemi
statu, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG.

Podilovy fond nezamysli sledovat zadny ur€ity index nebo ukazatel
ani aktivné nekopiruje zadny urcity index.

Vynosy z hospodafeni se spravovanym majetkem jsou
reinvestovany v ramci fondu. Fond je fondem rdstovym.

Podle klasifikace zavazné pro éleny AKAT CR je mozno pro podilovy
fond pouzit oznaceni specialni fond nemovitosti, jako podkategorie
yostatnich fondd* v klasifikaci dle druhu aktiv.

Pro efektivni obhospodafovani majetku v podilovém fondu muze
investicni spolecnost pouzivat finan¢ni derivaty. Jako pfipustné
finanéni derivaty smi byt do majetku v podilovém fondu nabyvany
predevsim swapy, futures, forwardy a opce. Finanéni derivaty maze
fond sjednat jen za ucelem zajisténi. Toto zajisténi je aktivné fizeno.

Podilnik m& pravo na odkoupeni svého podilového listu (PL)
investic¢ni spole€nosti, ktera je povinna tento podilovy list odkoupit za
podminek stanovenych v zakoné o investi¢nich spolecnostech
a investicnich fondech a statutu fondu. Investiéni spole¢nost

Rizikovy profil

odkupuje prostfednictvim distributora podilové listy kazdy pracovni
den, pokud nedo$lo za mimofadnych okolnosti k pozastaveni jejich
odkupovani.

Lhaty pro vyporadani odkupl jednotlivého podilnika se Fidi dle
objemu odkupll daného podilnika v testovaci Sestimési¢ni Ihaté,
ktera se pocita zpétné ode dne odkupu. Lhlty pro vyporadani odkupu
jsou tyto:

Objem finanénich prostiredku
v testovaci periodé 6 mésicu

Vyporadani zadosti o odkup
PL bude provedeno ve
lhaté

0 — 5 mil. K& bez zbyte€¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 1 mésice

nad 5 mil. K¢ av§ak maximalné 3 mésice

10 mil. K&

nad 10 mil K& avSak maximalné 6 meésicl

50mil. K&

nad 50 mil. K¢ 12 mésicl

Podrobnéjsi informace ke Ihaté pro vyporadani zadosti o odkup jsou
uvedeny ve statutu fondu.

Upozornéni: Podilovy fond nemusi byt vhodny pro investory,
ktefi zamysli ziskat zpét své investované penézni prostredky
v dobé kratsi nez 5 let.

Konkrétni ekologické, stavebni nebo jiné zasadni zavady tykajici se
nemovitosti v majetku podilového fondu se aktualné nevyskytuji.

Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvdm na financnich
trzich a trzich nemovitosti mize dojit ke kolisani hodnoty majetku
v podilovém fondu, rastu i poklesu této hodnoty. Rovnéz vypadek
planovanych pfijmG z prondjmu nemovitosti maze vést ke snizeni
hodnoty podilového listu, a to z dlvodu nizSich pfijmG. Jde-li o
dlouhodobéjsi vypadek pfijmu z pronajmu, odrazi se tato skute¢nost
i ve snizeni hodnoty pfislusné nemovitosti. Pfedchozi vykonnost
podilového fondu nezaruéuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi.
Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestald a muze kolisat
v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych slozek majetku
v podilovém fondu a v souvislosti s aktivnimi zmé&nami sloZeni tohoto
majetku. V dusledku toho mlze hodnota investice do podilového
fondu stoupat i klesat a investor nema zaruceno, Zze se mu vrati
puvodné investovana ¢astka.
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Vzhledem k charakteru nemovitosti, které tvofi zasadni ¢ast majetku
fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, Ze zpenézeni nemovitosti pfi

snaze dosahnout nejlepsi ceny véetné pFislusnych zapist do
katastru je Casové narocné. V krajnim pfipadé mize nedostatek
likvidnich prostfedk( na odkup podilovych listt vést az k likvidni krizi,
coz mlze mit za dusledek omezeni likvidity samotnych podilovych
listl pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu dvou let. V pfipadé
nutnosti prodat nemovita aktiva v kratkém ¢asovém horizontu hrozi
riziko nedosazeni oCekavané ceny.

Riziko uvérové muze spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji
platebni zavazky vici podilovému fondu (napf. najemci nemovitosti,
dluznici z investi¢nich nastroji apod.) nedodrzi svij zavazek.

Vypadek planovanych pfijma z pronajmu mize nastat nahodile, kdy
postihne vyznamnéjsi najemniky nemovitosti, nebo maze souviset s
celkovou situaci na trhu, napf. v pfipadé hospodarské recese, v tom
pfipadé ovliviiuje chovani vétSiho mnozstvi najemnikd ci
potencialnich najemnikd.

Cast nemovitosti v portfoliu fondu a také &ast najm( plynoucich z
nemovitosti v portfoliu fondu je Uétovana v EUR. Celkova vykonnost
fondu tak mlze byt ovliviiovana i vyvojem sménného kurzu
EUR/CZK.

PFi spravé majetku fondu muze dojit k selhani procest, lidského
faktoru nebo vlivu vnéjsich udalosti, které zplsobi ztratu na majetku
fondu (nap¥. poruseni povinnosti spravce nemovitosti).



Poplatky a naklady speciélniho fondu

Poplatky uctované investordm a naklady hrazené z majetku specidlniho fondu slouzi k zajisténi obhospodarovani a administrace specialniho
fondu, v€etné vydavani nebo prodeje a odkupovani podilovych listd vydavanych specialnim fondem. Tyto poplatky a naklady snizuji potencialni
vynosnost investice pro investora. Detailni pfehled a popis poplatkd u¢tovanych investordm a nakladd hrazenych z majetku specialniho fondu
obsahuije statut.

Jednorazové poplatky uc¢tované pfed nebo po uskutecnéni investice
Jedna se o nejvyssi ¢astku, kterd mize byt investorovi pfimo Uétovana pred uskuteénénim investice, nebo pfed vyplacenim investice.

Jednorazové poplatky Uétované investorovi pfimo pfed nebo po
uskutecnéni investice

Vstupni poplatek (prirazka) 1,5% z investice 1,5% z investice 1,5% z investice
Vystupni poplatek (srazka) 0% 0% 0%

Tfida CZK C Tfida CZK DPM C Tfida CZK CS C

Néklady hrazené z majetku fondu kolektivniho investovani v pribéhu roku
Tyto naklady nejsou uctovany pfimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku fondu, snizuji tudiz vykonnost fondu.

1,88% (za rok 2020)  1,03% (za rok 2020) -

Celkova nakladovost (za rok 2020)

Naklady hrazené z majetku fondu za zvlastnich podminek
Tyto naklady nejsou uctovany pfimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku fondu, snizuji tudiz vykonnost fondu.

Vykonnostni poplatek 0% 0% 0%

Historicka vykonnost

Pouzité udaje se tykaji minulosti a vykonnost v minulosti neni
spolehlivym ukazatelem budoucich vynost. Do vypoctu historické
vykonnosti specialniho fondu byly zahrnuty vSechny poplatky a
néklady, s vyjimkou vstupniho a vystupniho poplatku (vystupni
poplatek byl aplikovan do 9.2.2010). Historickd vykonnost

Trida CZK C
Roéni vynos fondu p.a.

Praktické informace

specialniho fondu je pocitana v méné KE (CZK). Specialni fond
existuje od roku 2007. Podilové listy tfidy CZK CS C zatim nebyly
vydany, Udaje o historické vykonnosti této tfidy tedy nejsou
k dispozici.

Tfida CZK DPM C
Ro¢ni vynos fondu p.a.

o

Depozitafem podilového fondu (dale téZ jen ,depozitai) je Ceska
spofitelna, a. s. Podilovy fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce.

Investorovi bude na zadost poskytnut v listinné podobé bezuplatné
statut, posledni uvefejnéna vyro€ni zprava fondu a pololetni zprava
podilového fondu.

Dodatecné informace o podilovém fondu je mozné ziskat na adrese
Ceské sporitelny, a. s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00,
nebo na bezplatné lince 800 207 207 (v pracovnich dnech od 8:00
do 15:00 hodin), nebo na e-mailové adrese csas@csas.cz,
resp. nemofond@reicofunds.cz, internetovd adresa kontaktniho

mista je www.csas.cz, resp. www.reico.cz, Pfipadné stiznosti
souvisejici s nakupem a prodejem podilovych listd je mozno podat
na kterékoliv pobo¢ce Ceské spofitelny, a. s.

REICO investiéni spole¢nost Ceské sporitelny, a.s. odpovida za
spravnost a Uplnost Udaju uvedenych v tomto sdéleni, jsou-li
nejasné, nepravdivé, zavadéjici nebo klamavé nebo nejsou-li v
souladu s informacemi uvedenymi ve statutu. Ujmu timto
zplsobenou investorovi nahradi.

Povoleni k €innosti obhospodafovatele tohoto specialniho fondu bylo vydano v Ceské republice.
Obhospodarovatel tohoto specialniho fondu podiéha dohledu Ceské narodni banky.

Toto sdéleni kliCovych informaci bylo vyhotoveno ke dni 1. 3. 2021 a uvefejnéno 1. 3. 2021.
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